UMOWA NAJMU

zwany/a dalej Najemca,

zwane dalej tacznie Stronami
zwana dalej Umowa

zostata zawarta umowa o tresci:

N

§1
Oswiadczenia Stron
Wynajmujacy oSwiadcza, ze jest wtasScicielem lokalu uzytkowego/mieszkalnego o
powierzchni (...) m2, znajdujgcego sie na parterze budynku, usytuowanego na
nieruchomosci potozonej w (...), przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy w (...)
Wydziat (...) Ksiagg Wieczystych prowadzi KW Nr (...), zwanego dalej , Lokalem”.
Wynajmujacy o$wiadcza, Ze Lokal nie jest obcigzony prawami oséb trzecich w
sposéb ograniczajacy lub mogacy ogranicza¢ w przysztosci uzywanie Lokalu
przez Najemce oraz ze nie ma przeszkdd prawnych do zawarcia przez
Wynajmujacego Umowy.
Najemca o$wiadcza, Ze:
a) dokonat ogledzin Lokalu i zapoznat sie z jego stanem technicznym i
wyposazeniem,;
b) Lokal spelnia oczekiwania Najemcy i jest odpowiedni dla celow zamierzonej
dziatalnosci;
c) nie zglasza zadnych zastrzezen do Lokalu i stanu znajdujacych sie w nim
instalacji i wyposazenia.

§2
Przedmiot Umowy
Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem Lokal okreslony w § 1 Umowy.
Najemca bedzie prowadzit w Lokalu dziatalno$¢ (......ccoooereiriiiniiiiie e ).
Jakakolwiek zmiana dziatalno$ci prowadzonej przez Najemce w Lokalu wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§3
Czynsz najmu i kaucja gwarancyjna
Czynsz najmu za wynajmowany Lokal wynosi (...) zt [slownie (...) zl] netto
miesiecznie plus obowiazujacy podatek VAT.



Czynsz najmu ptatny jest miesiecznie z gory w terminie 14 dni od daty
otrzymania faktury VAT, na konto na niej wskazane.

. W przypadku opdézniania sie Najemcy z zaptata czynszu, Wynajmujacy ma prawo
naliczania odsetek ustawowych za opdZnienie.

Podwyzka czynszu nastepowa¢ moze raz w roku, o wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtoszony przez Prezesa
GUS.

Oprocz czynszu, Najemca bedzie uiszczat optaty eksploatacyjne za energie
elektryczna, wode, Scieki, energie cieplng i inne media na podstawie wskazan
indywidualnych licznikdw zuzycia oraz optaty z tytulu zainstalowanych przez
siebie urzadzen, np. Internet, telefon itp.

. Wylacza sie prawo do dokonywania przez Najemce jakichkolwiek potracen
wtasnych wierzytelnosci lub nabytych wierzytelnosci z wierzytelno$ciami
Wynajmujacego.

. W celu zabezpieczenia roszczen pienieznych Wynajmujacego wynikajacych z
Umowy, Najemca, w terminie 3 dni od daty podpisania Umowy, zobowigzuje sie

wptaci¢ Wynajmujacemu na jego rachunek w Banku (............. ) o numerze
(P ) kaucje gwarancyjng w kwocie 2-miesiecznego czynszu najmu brutto, o
ktéorym mowa w § 3 ust. 1 Umowy, tj. w wysokoSci (....cccee... ) zt [stownie
(PP ) z1].

Kaucja ztozona bedzie na nieoprocentowanym rachunku i zwrécona Najemcy w
terminie 30 dni od daty rozwigzania Umowy, pod warunkiem wywigzania sie
przez niego z wszelkich zobowigzan finansowych wobec Wynajmujacego
wynikajacych z Umowy.

§4
Czas trwania Umowy
. Umowa najmu zostaje zawarta na czas okre$lony 3 lat, tj. od dnia (...) r. do dnia
(...) r.i obowigzywac¢ bedzie od dnia jej podpisania.
. Wydanie Lokalu Najemcy nastapi w dniu (...) r. protokotem zdawczo-odbiorczym.

§5
Rozwiazanie Umowy
Po uptywie 1 roku najmu Najemca jest uprawniony do rozwigzania Umowy z
zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego w przypadku udokumentowania Wynajmujacemu
dokumentami ksiegowymi ponoszenia strat finansowych w prowadzonej przez
siebie dziatalnosci w Lokalu w ciggu kolejnych 6 miesiecy kalendarzowych.
. Wynajmujgcemu stuzy prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym,
bez zachowania termin6w wypowiedzenia, po uprzednim wystaniu Najemcy
wezwania wyznaczajacego stosowny termin, nie krotszy niz 7 dni do usuniecia
naruszenia, w nastepujacych przypadkach:
a) zalegania przez Najemce z zaplatg czynszu za co najmniej dwa okresy
ptatnosci;
b) uzywania Lokalu w sposo6b sprzeczny z Umowa lub jego przeznaczeniem;
c) naruszenia obowigzkow Najemcy oznaczonych w § 6 oraz w § 8 Umowy;
d) niezlozenia zabezpieczenia, o ktorym mowa w § 3 ust. 7 Umowy.



=

. W razie rozwigzania Umowy, Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego

wydania Lokalu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za
zuzycie rzeczy bedace wynikiem prawidtowego uzywania.

Podstawa ustalenia niepogorszonego stanu technicznego Lokalu jest protokot
zdawczo-odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie Strony w dacie
przekazania Lokalu, o ktorym mowa w § 4 ust. 2 Umowy.

Wszelkie doreczenia pism zwigzanych z Umowa najmu beda nastepowac na
adresy wskazane w Umowie, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnej listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

§6
Obowiazki Najemcy

Najemca o$wiadcza, Ze bedzie wykorzystywat Lokal wytacznie na cele (...).

Najemca w czasie trwania Umowy zobowigzany bedzie do utrzymania Lokalu w

dobrym stanie technicznym i uzytkowym, do dokonywania drobnych napraw, na

ktére to naprawy sktadajg sie w szczegdlnosSci naprawy podtég, drzwi i okien,

malowanie $cian, drobne naprawy, konserwacja i serwisowanie instalacji i

urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie ze $wiatta, ogrzewania i

schtadzania lokalu, doptywu i odptywu wody i $ciekow.

Najemca moze dokona¢ ulepszen i zmiany w Lokalu wylacznie za zgoda

Wynajmujacego udzielong na piSmie.

Najemca zobowiazany jest rowniez do:

a) zabezpieczenia we wlasnym zakresie Lokalu od wtamania i kradziezy;

b) przestrzegania przepisow dotyczacych bezpieczenistwa i higieny pracy,
sanitarnych, przeciwpozarowych, porzadkowych i innych zwigzanych z
korzystaniem z wynajmowanych pomieszczen i prowadzong dziatalnoscig;

c) ubezpieczenia mienia znajdujacego sie w Lokalu od wszelkich ryzyk, w
szczegoblnosci od ognia, zalania, uszkodzenia, kradziezy i rabunku.

Jezeli podjecie przez Najemce jakiejkolwiek dziatalno$ci w Lokalu wymagac

bedzie uzyskania odpowiednich koncesji, zezwolen, uzgodnien lub innych decyzji

i zgod wydawanych przez wtasciwe wladze (zwanych kazde osobno lub tacznie

decyzjami), to Najemca nie podejmie takiej dziatalno$ci bez uprzedniego

uzyskania takich decyzji i spetnienia warunkoéw ustalonych w tych decyzjach.

Najemca zobowigzuje sie do naprawiania wszelkich szkod, jakie moga powsta¢ w

Lokalu z przyczyn obcigzajacych Najemce, w tym rowniez na skutek zaniechania

dziatan, do ktérych Najemca byt zobowigzany zgodnie z og6lnie obowigzujacymi

przepisami prawa lub postanowieniami Umowy.

Najemca zobowigzany jest do korzystania z Lokalu w sposob, ktory nie bedzie

naruszat ogolnie przyjetych zasad wspotzycia spotecznego oraz nie bedzie

zaklocat lub utrudniat korzystania z innych lokali i pomieszczen znajdujacych sie

w budynku.

§7
Obowiazki Wynajmujacego
Wynajmujacy ponosi koszty napraw gtownych w pomieszczeniach Lokalu, w
szczegblnoSci napraw i prac polegajacych na usuwaniu usterek wyniktych z
wykonawstwa budowlanego lub wad materiatowych, naprawy stolarki okiennej i
drzwiowej, naprawy przewodow instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej oraz



napraw zwigzanych z usuwaniem wyciekéw wody z instalacji, naprawy instalacji
centralnego ogrzewania.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoSci za wytaczenia i przerwy w
dostawach energii, ogrzewania, wody, tacznosci i innych mediéw spowodowane
przyczynami niezaleznymi od Wynajmujacego, dziataniem silty wyzszej albo z
powodu nieuregulowanych przez Najemce optat z tego tytutu, w tym takze optat,
ktore uiszczane sg za posrednictwem Wynajmujgcego.

§8
Podnajem
Najemca zobowigzany jest uzyskac¢ zgode Wynajmujacego, pod rygorem niewaznosci, na
podnajem badz oddanie w jakiekolwiek bezptatne, badZ ptatne uzytkowanie Lokalu lub
jego czesci.

§9
Zwrot Lokalu

1. Po zakonczeniu Umowy Najemca zobowigzany jest zwroci¢ Lokal w stanie
niepogorszonym, z wyjatkiem normalnego zuzycia wynikajgcego z uzywania
Lokalu zgodnie z przeznaczeniem.

2. Naktady poniesione na adaptacje Lokalu, Najemca pozostawia Wynajmujacemu,
za odpowiednim wynagrodzeniem pomniejszonym o cze$¢ zamortyzowana,
chyba ze Wynajmujacy zazada ich usuniecia.

3. W przypadku powstania w Lokalu zniszczen i uszkodzen, przekraczajacych
normalne zuzycie Lokalu, Najemca zobowigzany bedzie do ich naprawienia na
wtasny koszt, a w razie niewykonania tego obowigzku w terminie wskazanym
przez Wynajmujacego - Najemca zobowigzany bedzie do zwrotu
Wynajmujacemu kosztéw dokonanych przez niego napraw i innych czynnos$ci w
celu przywrdcenia Lokalu do wiasciwego stanu.

4. Najpo6zniej w dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu, Najemca
zobowigzuje sie do opuszczenia Lokalu, opréznienia go ze wszystkich osob jego
prawa reprezentujacych i rzeczy stanowigcych wiasno$¢ Najemcy oraz do
przekazania Wynajmujacemu Lokalu wraz z kompletnym wyposazeniem; z
czynnosSci przekazania Strony sporzadza protokét zdawczo-odbiorczy. W
przypadku odmowy podpisania lub sporzadzenia wspdlnego protokotu,
Wynajmujacy upowazniony jest do sporzadzenia jednostronnego protokotu. W
przypadku nieusuniecia rzeczy przez Najemce, Wynajmujgcemu przystugiwac
bedzie prawo ich usuniecia i zabezpieczenia na koszt Najemcy.

5. Jezeli Najemca nie opusci i nie oprézni Lokalu zgodnie z warunkami okreslonymi
w ust. 4, Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty na rzecz Wynajmujacego
odszkodowania za bezumowne korzystanie z Lokalu w wysokosci podwojnej
kwoty dziennej stawki czynszu najmu, o ktorym mowa w § 3 Umowy za kazdy
dzien opdZnienia w zwrocie Lokalu na rzecz Wynajmujacego.

6. Najemca o$wiadcza, Zze w wypadku niewykonania zobowigzania do opuszczenia
Lokalu:

a) wyraza zgode na usuniecie przez Wynajmujacego z Lokalu, na koszt i ryzyko
Najemcy wszelkich przedmiotéw i rzeczy wniesionych przez Najemce (bez
wzgledu na to, kto jest wilascicielem tych przedmiotéow), a takze wszelkich
0s6b prawa Najemcy reprezentujacych;



b) udziela pelnomocnictwa Wynajmujagcemu do wynajecia, na koszt i ryzyko
Najemcy, Srodkoéw transportu oraz firm i podmiotéw, ktére zapewnia
usuniecie z Lokalu oséb i/lub przedmiotow wniesionych do Lokalu przez
Najemce lub za jego zgoda.

§10
Postanowienia koncowe
. Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.
. Wszelkie zmiany Umowy, a takze oSwiadczenia, wezwania, zezwolenia,
uzgodnienia i powiadomienia kierowane do drugiej Strony wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. Wszelkie pisma kierowane do Stron doreczane beda na adres:
a) Wynajmujacego: (.uooeereeereernerrueenns )
b) Najemcy: (coeeoeeeeeemeneerenenienens )
. W sprawach nieuregulowanych Umowa majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.
. Wszelkie spory wynikajace z Umowy rozstrzygane beda przez sad powszechny
wtasciwy ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego/Najemcy.
. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

Wynajmujacy Najemca
(podpis) (podpis)



